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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACEF CON LA
CONTRATACION.

De conformidad con el articulo 10 del Acuerdo 006 de 2017 (Manual de contratacion de ADELI), que
consagra FUNDAMENTOS BASICOS “ se dispone que : En todos los procesos de seleccicn que realice
La Agencia de Desarrollo Local de ltagiii “ADELI’", se tendra en cuenta ademas de las reylas definidas
en el presente Manual, lo siguiente: 1. Los procesos contractuales guardaran corresponiencia con el
Plan General de Adquisiciones de bienes, servicios y obra publica de La Agencia de Desarrollo Local
de ltagiii “ADELI". 2. Se realizaran los estudios de mercado, con el fin de verificar la disf onibilidad de

los bienes y servicios y su valor. 3._Se realizaran estudios de necesidad, conveniencia \_oportunidad

de la contratacion, dichos estudios contendran como minimo las siguientes especificacioiies

Asi mismo y en virtud del principio de planeacion, todo proceso contractual tendra que haber sido
planificado desde la necesidad de la prestacion de un servicio y por ello es necesario dejar fundamentos
que permitan deducir la necesidad de la contratacion y los alcances que pretende la entidad con la
descripcion detallada de sus fundamentos.

Dentro de los fines esenciales del Estado se encuentran estipulados en el articulo 2 de Iz Constitucion
Politica de Colombia: “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion;
facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdriica, politica,
administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad
territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las auto'idades de la
Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombie, en su vida,
honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumpliriiento de los

deberes sociales del Estado y de los particulares”.

La Constitucion Politica en su Articulo 113, establece que los diferentes organos del Estado tienen

funciones separadas, pero colaboran arménicamente para la realizacion de sus fines.
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El articulo 209 de la Constitucién Politica, preceptua: “la funcion administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,

economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, J'ia delegacion y la

jab]

ctuaciones para

dos sus ordenes,

desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar su.:?
el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en nin
|

tendra un control interno que se ejercera en los términos que serfiale la ley”.

Lo anterior significa que, si bien el estado se concibe como un solo centro de impu?lsién politica, éste
reconoce la autonomia de las entidades territoriales y sabe que para hacer presenci%i estatal a lo largo
y ancho de todo el territorio debe adoptar algunas medidas administrativas legalmente establecidas.

Como lo es la descentralizacion, la delegacién y la desconcentracion administrativa

w

El Municipio de ltaglii cuenta actualmente con determinados bienes inmuebles de su propiedad, es

decir, que pertenecen a su dominio privado y de los cuales tiene su titularidad formal, teniendo frente a
ellos la necesidad de enajenarlos. Estos inmuebles hacen parte de aquellos que son considerados
fiscales, los cuales, son definidos como los bienes inmuebles que estédn en cabeza del Estado y los
cuales tiene en su poder como si fuera un propietario particular. Estos bienes, estan destinados al uso
privativo de la administracion, para sus fines propios, pueden estar destinados a la prestacion de
servicios publicos que la administracién utiliza de forma inmediata, sin embargo, dentro de esta clase
de bienes también se encuentran los fiscales adjudicables, que son aquellos respecto|de los cuales la
administracion no esta haciendo uso de ellos para la prestacion de un servicio, o para sus fines propios
y por ende los puede traspasar a particulares, siempre que cumplan con las exigenciés de ley, logrando
con esto la produccién de ventajas economicas, en la misma forma que lo esﬂ[én los bienes de
apropiacion particular en beneficio de su duefio, similitud que permite comprend'ier la identidad de

regimenes juridicos que se predica de los bienes fiscales y los bienes de los particuilares,

|
Con relacién a la clasificacion tradicional de bienes de uso publico y bienes fiscales, el Consejo de
Estado ha centrado la diferencia en “la presencia o no de la posibilidad de disposicion de los mismos,

de manera que, en términos generales, los primeros serian aquellos bienes que no estan en el comercio

|
y tienen los atributos fijlados por la misma Constitucion de ser inalienables, inembargables e

imprescriptibles, en tanto que los segundos serian aquéllos cuyo dominio se ejerce por las entidades

ADELI - Empresa Industrial y Comercial del Estado
. 8 Carrera 51 Mo, 51-55 | Edificio Concejo Municipal de [tagal. Piso 9
ﬂgU I Correo Electrénioo: contactenos@adeli.gov.co

Teléfona: 3737676 EXT 1422
Sigue Avanzando NIT: 9005904 34-8

www.adeli gov.on

Pigina3de23



Il

Agercia de Desarrollo Lbcal de lagui

publicas de manera similar al de los particulares, y por lo mismo (bajo multiples limitaciohes) estan en
el comercio, son enajenables, y con ellos se conforma el patrimonio de las entidades titulares del

dominio”.

La Corte Constitucional en Sentencia C-064-03 establece: “... El patrimonio del Estado >uede cobijar
bienes de muy diverso contenido y naturaleza: muebles e inmuebles... Sobre este punt> se observa,
en primer lugar, que no hay definicion constitucional de patrimonio del Estado, lo que oblga a acudir a
los criterios generales sefialados en la Carta Politica sobre el particular. Por otro lado, la Corte
considera que no es posible asimilar o confundir el concepto de patrimonio privado con el de patrimonio
del Estado, puesto que éste involucra formas de propiedad como los bienes de uso publico (C.Pol., art.
63), el patrimonio ecoldgico, el genético (C. Pol., arts. 8°, 79 y 80), el patrimonio cultural, e arqueolégico
(C. Pol., arts 63 y 72) que no se asemejan a las formas de propiedad privada, precisainente porque
tienen caracteristicas diversas y persiguen fines distintos y se encuentran bajo la especial proteccion
del Estado. Por tal razon, el concepto de patrimonio del Estado es propio del Derecho Fublico, lo que
légicamente se desprende del tipo de relacion que surge sobre esos bienes, que no e; igual al que

tienen los particulares sobre la propiedad privada.”

En términos juridicos y gramaticales, “enajenar” es “pasar o transmitir a alguien el dom nio de algo o
algun otro derecho sobre ello”; tratandose de inmuebles, la legislacion configura el titu o y el modo,
para perfeccionar el traspaso. El titulo es un contrato, que debe elevarse a escritura pblica, y que,

segun que la transferencia sea onerosa o gratuita, el contrato sera de compraventa o de donacion.

Para el caso que nos ocupa, la enajenacion se hara a titulo oneroso, cuyo titulo ser: por ende la

compraventa, cuyos recursos seran destinados a proyectos de desarrollo urbano del Municipio.

Los bienes inmuebles que el Municipio requiere enajenar, son bienes respecto de os cuales la
administracion, no esta haciendo uso para la prestacion de un servicio, ni para sus 'ines propios,
razones por las cuales, los mismos no se encuentran en oéptimas condiciones y 2stan siendo
inutilizados. Por ende, el Municipio requiere traspasarlos a particulares para generar asi unha produccion
economica, que pueda ser utilizada para adelantar otro tipo de proyectos, obras y actividades en pro

del Municipio y por ende de la comunidad en general.

| ADELI- Empresa Industrial y Comercial del Estado
Carrera 51 Mo.51-55 | Edificio Concejo Municipal de agii, Piso 9
Corren Electrénico: comtactenos@adeli.gov.co

£
! o . i
Sigue Avanzando | Teléfono: ATATETE EXT 1422 A
i
i

NIT: G005%0434-8
wwrsw.adeli gowvaoo

I'-":i'igina é 23 i




Bigue Avanzancdo

MBS e 1

Tal enajenacion se realizara con diferentes objetivos, por parie del adquirente se e:
de proyectos de desarrollo urbanistico que pueden consistir en el mcremenhp

productivas, elevacion de las condiciones sociales, familiares, culturales y economlc%ms

la conservacién y mejoramiento del medio ambiente, el mantenimiento del Mun
condiciones, embellecimiento de espacios que estan inutilizados y que mejoraran

Municipio, debido al mejoramiento de las caracteristicas visibles, fisicas y estructurale

|
Es claro también para el Municipio, que aquel o aquellos adquirentes de tales inmuebles

: ; : S N
a futuro un ingreso tributario para el ente territorial, sea que estos le den una destina

residencial al inmueble adquirido. ‘

Por parte del Municipio, se espera la obtencion de recursos para ser destinados esp
Cumplimiento de las metas del plan de desarrollo como aquel instrumento de gestion

para propulsar el desarrollo social del Municipio.

De esta manera y con tales finalidades, el Municipio encuentra en ADELI, aquella e
llevar a cabo la venta de los inmuebles mencionados, enmarcando lo anterior dentrg

denominado “Gerencia en proyectos de integracion de las entidades en la
necesidades, elaboracion, revisién, ajuste y calibracion de disefios y estudios de
modernizacion de ciudad e incorporacién al inventario de las necesidades ¢

Implementacién vy ejecucion de proyectos de desarrollo urbanistico dentro
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contexto de

modernizacion de ciudad del Convenio Interadministrativo de Asociacién 049 de 20

|
A manera de antecedente, el Municipio, conoce la idoneidad de ADELI, teniendo en
|
ha desarrollado proyectos de gran impacto en el tema de desarrollo urbanistico, los
encaminados a la enajenacion de inmuebles tales como el lote ubicado en la zonz

Santa Catalina, carrera 52D N° 60-05 del Municipio de Itagli, con un area de 30.

proyectos determinados. '

s

Ademas de su objeto social, consistente en “Gestionar, liderar, promover, gj

desarrollar y coordinar, en nombre propio o mediante sistemas de cooperacion, asoc
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modalidad contractual, planes y proyectos sociales, institucionales, culturales, comunicécionales y de
medios, del sector publico o privado de caracter municipal, departamental, nacional e internacional;
ademas la Agencia podra realizar e intervenir en proyectos de integracién inmobiliaria o reajuste de
tierras, en la ejecucion de actuaciones urbanas integrales para la recuperacion y transformacion de
sectores deteriorados del suelo urbano, mediante programas de renovacion y redesariollo urbano y
para el desarrollo de proyectos estratégicos en suelo urbano y de expansion con el fin de mejorar la
competitividad de la ciudad y la calidad de vida de sus habitantes, asi como realizar proyectos integrales
para el mejoramiento de la infraestructura institucional y del espacio publico y promover alianzas publico
privadas para generar desarrollo, progreso y empleo para la comunidad. Igualment?, la Agencia
atendera los requerimientos que en programas de inclusion social se puedan gene¢rar desde la
prestacion de los servicios publicos, como programas de Gestion Integral de los Residucs Sdlidos, de
capacitacion y desarrollo asociativo para todo tipo de poblacion que lo requiera. También prestara

servicios integrales como operador logistico en todas sus formas y manifestaciones”.

El presente proceso de enajenacion, se llevara a cabo a través del procedimiento de stbasta para la
venta de inmuebles, adoptado por ADELI a través del Acuerdo 03 del 20 de abril de 2018, mediante
acta de junta directiva #004.

Lo anterior enmarcado dentro del COMPONENTE DEL PLAN ESTRATEGICO CORPORATIVO (PEC)
2. COMPONENTE DE ADMINISTRACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS 1.1 LINEA ESTRATEGICA
2.1.3 Linea de Proyectos Inmobiliarios y Urbanisticos. Con fundamento en el ACUERDO 018 (27
diciembre de 2017) POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN CORPORATIVO DE _A AGENCIA
DE DESARROLLO LOCAL “ADELI”

2. DESCRIPCION DEL OBJETO, ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACION DEL CONTRATO
a) Denominacion del bien o servicio: “VENTA DE BIENES INMUEBLES PROPIEDAD DEL

MUNICIPIO DE ITAGUI EN VIRTUD DEL PROYECTO N° 4 DEL CONVENIO )49 DE 2017
SUSCRITO CON LA AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DE ITAGUI - ADELYI".

b) Descripcién general: Subasta de bienes inmuebles propiedad del Municipio de Itac (i, los cuales

ADELI- Empresa Industrial y Comercial del Estado
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fueron entregados a ADELI mediante Acta de Concertacion del 28 de mayo de
del Convenio Interadministrativo de Asociacién N° 049 de 2017.

Plazo del contrato: |la suscripcion del Contrato de Compraventa producto de la Sub

por ADELI, se llevara a cabo por las partes (Vendedor — Municipio de ltagui

| e
eli

:
e ad ohe Praggua

?018 derivada

astarealizada

y Comprador

seleccionado por ADELI), en las instalaciones de la Secretaria Juridica del MLiinit
ubicadas en la Carrera 51 N° 51-55 piso 4° Edificio Alcaldia.

Lugar de ejecucion: Municipio de Itaglii.

ipio de Itagui,

e) Supervision: Por tratarse de un contrato con obligaciones de ejecucion instarlténea, es decir,

que las mismas se cumplen de forma inmediata, quedando extinguida iai’ relaciéon con la

realizacion de la prestacion prevista, no existe continuidad en el tiempo,\ np se requiere

supervisor para el contrato que resulte del procedimiento de subasta de bien s
su lugar se elaborara por parte de ADELI un informe final que de cuenta del

procedimiento de subasta de bienes inmuebles. !

nmuebles. En
resultado del

f) Alcance del contrato: El alcance del proyecto, contempla los bienes inmuebles relacionados a

continuacion, los cuales seran sometidos a subasta con efectos de venta mediante la presente

invitacion, pueden verificarse en las direcciones que se relacionan, sera obligacion de los

- . . - . - | - g
interesados realizar la visita ocular previamente a la presentacion de la oferta, para verificar su
|

ubicacion, estado, calidad y caracteristicas (area, linderos etc.). No obstante, Iﬁ’::s avaltos de los

inmuebles sujetos a subasta se publicaran junto con la invitacion.

MATRICULA UBICACION DE LOS DIRECCION AREA
INMOBILIARIA INMUEBLES

PRECIO MINIMO

AVALUO =

DE VENTA

001-44031 DE LA OFICINA | BARRIO SAMARIA — ZONA | CARRERA 542 N°34-11| 200 m2 1$240.000.000
DE INSTRUMENTO | URBANA LOTE 10

Itﬁ Ui Carrera 51 Nao, 51-55 | Edificio ConcejoMunicipal de ltagaf. Piso 9 |
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N° MATRICULA UBICACION DE LOS DIRECCION AREA AVALUO =
INMOBILIARIA INMUEBLES SRECIO MINIMO
DE VENTA

PUBLICOS ZONA SUR
MEDELLIN - ANTIOQUIA

001-44030 DE LA OFICINA | BARRIO SAMARIA — ZONA | CARRERA 54° N°34-28 | 200m2 $240.000.000
DE INSTRUMENTO | URBANA LOTE 09
PUBLICOS ZONA SUR
MEDELLIN - ANTIOQUIA

OBLIGACIONES DEL OFERENTE FAVORECIDO EN CALIDAD DE COMPRADOR

1. Pagar el precio ofertado en audiencia de subasta, por el valor aceptado por AL ELI, dentro del

término establecido.

2. Asumir los costos que por ley le corresponden para el perfeccionamiento ' ejecucion del

contrato de compraventa, escritura y registro.

3. Cumplir con el objeto contratado dentro del plazo y en las condiciones acordad: s.

No ofrecer pagos o prebendas a los funcionarios de ADELI.

5. Guardar la debida y completa reserva sobre la informacién y los documertos que tenga

conocimiento o a los que tenga acceso en virtud de la ejecucion del present: contrato y no

utilizarla sino exclusivamente en relaciéon con los fines del mismo.

6. Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato, evitando dilaciones injustificadas o

entrabamientos.

7. Las demas que se estimen convenientes para la ejecucion del presente contrato.

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO EN CALIDAD DE PROPIETARIO (VENDEDOR)

|fag

Sigue Avanzando
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OBLIGACIONES DE ADELI (COMO INTERMEDIARIO)

Cumplir con su funcién de mediacién entre las partes de manera adecuada.

2. Poner al servicio del contratista la informacién que solicite y sea necesaria par
|

desarrollo del objeto contractual. !
T{;:Ies, prestando la
|

3. Agotar cada una de las etapas del procedimiento de subasta de bienes inmue

mayor diligencia en cada una de ellas.

ltagUi

Sigue Avanzando

Agordia e Desataio |

Saneamiento administrativo, fisico y juridico del inmueble o los inmueb

compraventa.

leli

aral oe Bagul

es objeto de

Pagar los costos que le correspondan por ley y que se requieran para entregar el bien o los
|

bienes inmuebles al comprador.
Garantizar al COMPRADOR que el inmueble o los inmuebles objeto de co

encuentran libres de gravamenes, embargos, demandas civiles, arrend

mpraventa se

amientos por

escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, censps, anticresis,

pleitos pendientes, entre otras circunstancias que puedan afectar el dominio del bien.

Ademas de garantizar que el mismo o los mismos se encuentran a paz y
|

salvo de todo

impuesto, valorizacion y contribucion por conceptos de impuestos, tasas o derechos

municipales.

Garantizar el saneamiento por eviccion y responder por cualquier gravamen y accién que

resultare y que respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto del bien in

de Compraventa. |

mueble objeto

Entregar a paz y salvo el inmueble o los inmuebles por concepto de servijll,ios publicos que
i

tengan los mismos.

Cumplir con todas las formalidades necesarias para el perfeccionamiento d

Compraventa.

el contrato de

Garantizar que, a la firma de la Escritura publica, realizara la entrega r]eal y material al
COMPRADOR del inmueble o los inmuebles objeto de contrato de Compr aventa.

Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato, evitando dilaciones
o entrabamientos. !
Las demas que se estimen convenientes para la ejecucion del contrato.

ADELI - Empresa Industrial y Comercial del Estado
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3. MODALIDAD DE SELECCION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN [:iL CONTRATO

La Agencia de Desarrollo Local de Itagui — ADELI, Empresa Industrial y Comercial del Estado del Orden
Municipal, en aplicacion del Acuerdo 003 de 2018 “Por medio del cual se adopta el procedimiento para
la venta de bienes inmuebles en la agencia de desarrollo local de ITAGUI — ADELI"; procedera a la

venta de bienes inmuebles propiedad del Municipio de Itagti a través de invitacion.

e ACUERDO NUMERO 006 (7 de abril de 2017), POR EL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO MANUAL
DE CONTRATACION DE LA AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DE ITAGUI “AD:LI” CAPITULO
IV - REGIMEN CONTRACTUAL ARTICULO 6°. REGIMEN CONTRACTUAL AP_ICABLE A LA
AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DE ITAGUI “ADELI". “Los contratos que celzsbre ADELI, se
regiran por las reglas del derecho privado, salvo excepciones consagradas en la Constitucion
Nacional, la ley y demas disposiciones concordantes, modificatorias, las adicione o reglamente,
respetando los principios de la funcién administrativa enunciados en el articulo 209 de la

Constitucion Politica.

ADELI, desarrollara los contratos correspondientes a su objeto social con sujecidén a las normas del
derecho privado. En razén a ello, podra celebrar todo tipo de contratos de derecho privado, rigiéndose
por los Estatutos de la Empresa, los principios consagrados en las normas de derecho privado y/o por

las disposiciones legales y reglamentarias aplicables a sus actividades econémicas y comerciales.

Lo anterior en virtud de lo consagrado en el articulo 14 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el
articulo 93 de la Ley 1474 de 2011, dispone: “Las Empresas Industriales y Comerciales del Estado, las
Sociedades de Economia Mixta en las que el Estado tenga participacion superior al cinct enta por ciento
(50%), sus filiales y las Sociedades entre Entidades Publicas con participacién mayoritaria del Estado
superior al cincuenta por ciento (50%), estaran sometidas al Estatuto General de Cor'tratacion de la
Administracion Publica, con excepcion de aquellas que desarrollen actividades comerciales en
competencia con el sector privado y/o publico, nacional o internacional o en mercados r2gulados, caso
en el cual se regiran por las disposiciones legales y reglamentarias aplicables a sus actividades

economicas y comerciales, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 13 de la presente ley Se exceptian
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los contratos de ciencia y tecnologia, que se regiran por la Ley 29 de 1990 y las

normativas existentes.”

PRINCIPIOS RECTORES DE LA CONTRATACION EN ADELI
!.

ARTICULO 5° La Agencia de Desarrollo Local de Itagii “ADELI", aplicara en

contractuales, los siguientes principios rectores que regiran su actividad contractual d

con el articulo 209 de la Constitucion Politica y el articulo 13 de la ley 1150 de 2007. i

IGUALDAD: Busca que todas las personas naturales y/o juridicas que se encuent|_

situacién reciban el mismo tratamiento.

MORALIDAD ADMINISTRATIVA: Este principio irradia toda la actuacion dentro de las g

que cumplen funciones publicas, enmarcada en los parametros de la Constitucion

consecuencia todas las acciones de los servidores, funcionarios o trabajadores dejg L

el| -

aral ge agui

| disposiciones

los procesos

& conformidad

ren en la misma

rganizaciones
y la Ley, en
a Agencia de

Desarrollo Local de Itagli “ADELI" estaran encaminadas a la honestidad, bondad, c!bnr promiso y las

buenas costumbres.

EFICACIA: Las acciones contractuales que se adelanten, deben cumplir satisfactoriam

de la Empresa y la obtencion de los resultados esperados, como consecuencia de |a ej¢

procedimientos establecidos en este Manual.

ECONOMIA: Los procesos seran realizados con celeridad, eficiencia y eficacia, permitie

de los tramites y obteniendo como resultado final la propuesta mas conveniente para la

intervienen, garantizando prontitud y oportunidad debida, sin dilatar injustificadamente el

CELERIDAD: En todos los tramites contractuales se observara la maxima diligencia d

contractual.

IMPARCIALIDAD: En virtud de este principio, los servidores, funcionarios o trat,laajz

Empresa deberan actuar teniendo en cuenta que la finalidad de los procedimientos es; la

garantizar los derechos de todas las personas, de manera objetiva.
ADELI - Empresa Industrial y Comercial del Estado
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PUBLICIDAD: Tiene como finalidad informar, persuadir y conseguir la participacion (le las personas

interesadas en los procesos de contratacién de la Empresa.

TRANSPARENCIA: Garantiza que la contratacion se efectué por procedimientos y reglas claras que

lleven a la seleccion objetiva del contratista.

RESPONSABILIDAD: Los servidores, funcionarios o trabajadores de la Empresa tienzn la obligacion
de planear, ejecutar y coordinar todo el proceso de contratacion, respondiendo por sus actuaciones u

omisiones.

PLANEACION: Las actuaciones contractuales de la Empresa obedeceran a una rigulosa planeacion

de los procedimientos y recursos.

BUENA FE: Toda negociacién y contratacion debe ser realizada de buena fe, vale dzcir, con entera
lealtad, con intencién recta y positiva, para que asi pueda realizarse cabal y satisfactoriamente la

finalidad social, publica y privada a que obedece la contratacién.

La buena fe implica que tanto al momento de la negociacion como en el perfeccionamieto del contrato,

su ejecucion y liquidacion, se debe velar por el cumplimiento satisfactorio de los intereses del contrato.

RESPONSABILIDAD SOCIAL: Es la capacidad de respuesta que tiene la Empresa, freiite a los efectos

e implicaciones de sus acciones sobre los diferentes grupos con los que se relaciona.

PARAGRAFO: Ademas de los anteriores principios, seran aplicables a la actuaciéon ccntractual de La
Agencia de Desarrollo Local de Itagi “ADELI" los principios de buena administracioén, como lo son la
competitividad, productividad y rentabilidad.

e« CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

ARTICULO 1. “Colombia es un Estado Social de Derecho, organizado en forma de Rebublica unitaria,
descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democratica, participal va y pluralista,

ADELI - Empresa Industrial y Comercial del Estado
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fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las pe

integran y en la prevalencia del interés general”.

|
ARTICULO 2. “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover |

A
(=

general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados e

—

facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econé

rsonas que la

A prosperidad
Constitucion;

mica, politica,

administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad

territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las autc
mbi

pli
|

Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colo

honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cum

deberes sociales del Estado y de los particulares”.

ARTICULO 4. “La Constitucion es norma de normas. En todo caso de incompatibi

ridades de la
a, en su vida,
miento de los

idad entre la

Constitucién y la ley u otra norma juridica, se aplicaran las disposiciones constituciona?iess, Es deber de

los nacionales y de los extranjeros en Colombia acatar la Constitucién y las leyes, y res

a las autoridades”.

:

Los bienes inmuebles objeto de enajenacion, se encuentran estimados teniendo com;o k

:

Forma de pago: Para participar en el proceso de subasta, los interesados deberan cc

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION DEL MISMO

comercial de cada uno de ellos, sera el valor individual o global el valor que determin

contrato.

cuenta que ADELI indique en la invitacion, el 20% del valor minimo de venta (Avaltio) del

tar y obedecer

pase el avallo

| estimado del

onsignar en la

(los) inmueble

(s) de suinterés. Dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la aceptacion de la ofér-rtI
|
[t

de subasta, el oferente ganador tendra que realizar la consignacion del valor resta
precio con el cual finalizé la subasta. De lo contrario ADEL| dara aplicabilidad a lo esta

oferente en el Anexo N°2 adjunto a la propuesta.

en audiencia
respecto del

blecido por el
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5. CRITERIOS DE SELECCION

REQUISITOS GENERALES DE PARTICIPACION

En el presente proceso de enajenacion de bienes inmuebles, podran presentar prop.esta todas las
personas naturales o juridicas que se encuentren en capacidad juridica para participal y que cumplan

con las condiciones exigidas en la invitacion.

DOCUMENTOS

Los interesados en presentar ofertas para la compra de los inmuebles deberan preseniar su propuesta

adjuntando los siguientes documentos:

1. Carta de presentacion de la propuesta, debidamente diligenciada y firmada por la persona natural o
por el representante legal de la persona juridica (Segun el caso), donde se indique el velor ofertado por
el (los) inmueble (s) de su interés. Asi mismo se indicara la ausencia de ihhabilidades e
incompatibilidades, es decir, el oferente con su propuesta manifiesta bajo gravedad de juramento que
no esta incurso dentro de las causales de inhabilidades e incompatibilidades para con ratar, previstas
en la Constitucion Politica Art 122. Modificado por el Art. 4°, Acto Legislativo 01 de 2009, Art 126.
Modificado por el art 2°, Acto Legislativo 02 de 2015, Ley 80 de 1993 Art 8’ modificado y
complementado por la Ley 1474 de 2011, Ley 1801 de 2016 art 183 y en las demis normas que

consagran estas. (Anexo N°1).
2. Carta compromiso de cumplimiento de la oferta econdmica (Anexo N°2).

3. Recibo Original de la Consignacién Bancaria por el 20% de la oferta realizada (Cuenta de Ahorros
Bancolombia N° 015742013-19) a nombre de la Agencia de Desarroilo Local de Itagui. Al oferente cuya
oferta no fuere seleccionada se le devolvera el valor consignado, dicho procedimiento ¢« e realizara a la

cuenta bancaria que debera certificar dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la subasta.

4. Fotocopia de la cédula de ciudadania para persona natural o del representante legil para persona

juridica.

ADELE- Empresa Industrial y Comercial del Estado
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5. Certificado de Existencia y representacion legal vigente para personas juridicas.

6. Estar debidamente facultado o autorizado mediante documento para presentar la ofert
contrato cuando se trate del representante legal de una persona juridica. El Represen'tar

persona juridica debe estar facultado cualitativa y cuantitativamente para presentar las|of
I

los respectivos estatutos o por manifestacion expresa y escrita del 6rgano societario con

tal efecto; en el ultimo caso, debe adjuntar la copia del acta respectiva o certificacion a

respectiva autorizacion debera tener una fecha anterior a la fecha establecida en el cror
|

7. Certificado de antecedentes Disciplinarios vigente expedido por la Procuraduri? (

invitacion para el respectivo cierre.

Nacion, del representante legal y de la persona juridica.

8. Boletin de Responsables Fiscales expedido por la Contraloria General de la Republic,

representante legal y de la persona juridica.

9. Certificado de antecedentes Judiciales expedido por la Policia Nacional del represént

como el certificado consultado en el Registro Nacional de Medidas correctivas RNMC.

10. Registro Unico Tributario de la DIAN (RUT) con el fin de conocer el régimen Tr
L
pertenece el Oferente, debera presentarse con la oferta, fotocopia del Registro Un

expedido por la Direccién General de Impuestos Nacionales, donde aparezca clara ‘ e

Oferente. |

CONDICIONES Y REQUISITOS PARA LA SUBASTA

DETERMINACION PRECIO MINIMO DE VENTA

Los bienes inmuebles objeto de enajenacion mediante la presente invitacion, s

individualizados en cada avallo, los cuales hacen parte integral de la invitacion y se
documento anexo. Una vez se aperturen los sobres sellados en audiencia de subas
conocera la oferta de cada proponente, ahi escogera el que haya ofertado mayor valor
precio base sobre el cual inicie la puja. Una vez se haya seleccionado el valor quegin

oferta, cada lance posterior debera tener minimamente un 2% de diferencia fr?te

lel]

ta,

el du Bagui

a y celebrar el
te Legal de la
ertas, bien por
npetente para
| respecto. La

nograma de la

seneral de la

za vigente, del

ante legal, asi

butario a que
co Tributario,
nte el NIT del

€ encuentran

b»ublican como
la entidad

y este sera el

dique la mejor

al lance del
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proponente anterior. Se aceptara la propuesta de quien realice la mejor oferta, y se firinara un acta, la

cual es de obligatorio cumplimiento para las partes, y la misma sera publicada en la pagina web de la

entidad, junto con el documento (Anexo N°2) denominado compromiso de cumplimienfo de la oferta.

Se les informa a los interesados que la oferta se puede presentar para uno de los inmuebles, para
varios o para la totalidad de los mismos, indicando esta situacion en el (Anexo N°1) Carta de
Presentacion de la Oferta. Asi mismo se requiere que el depoésito del 20% sea equiva ente al total de

su oferta, es decir, por cada uno de los inmuebles de su interés.

Sobre el precio de compra definitivo, las partes conforme a lo consagrado en las norn as que regulan

la materia, deberan asumir los costos de escrituracion y registro.

NOTA: De presentar oferta para varios inmuebles y resultar favorecido con menos d: los ofertados,

ADELI hara la devolucion del dinero de aquellos frente a los cuales no resulté favorecido.

OFERTA DE COMPRA (ANEXO 2)

VISITA A LOS BIENES INMUEBLES

Para la visita a los inmuebles, los interesados podran acudir por cuenta propia a las dire cciones que se

relacionen en la invitacion, desde el dia en que se publica la invitacién, hasta un dia antes de la entrega
de ofertas. Sin embargo la entidad fija dentro del cronograma del proceso fecha y hora de visita ocular
donde podran acudir todos los interesados en compariia de ADELI para verificar la ubicacion, estado,
calidad y caracteristicas de los inmuebles {Area, linderos, destinacién, etc.), y asi tene' una idea clara

de los mismos para la presentacion de su oferta.

Los inmuebles se entregaran por parte del Municipio de Itagii en el estado y tondiciones de
saneamiento administrativo, fisico y juridico tal como se indicé en el avaltio y estudio Je titulos. Para
esto el Municipio dispondra de treinta (30) dias calendario, una vez se perfeccione la tradicion del
inmueble, es decir, se eleve a escritura publica y la misma se registre en la oficina ce instrumentos

publicos.
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PARTICIPANTES

En el proceso de enajenacion de bienes inmuebles, podran presentar propuesta todas

naturales o juridicas que se encuentre en capacidad de participar y que cumplan con Iz

exigidas en la invitacién.

FACTORES DE VERIFICACION

Se revisara en primer lugar que las ofertas y oferentes relinan las condiciones, requisitos

de participacion conforme a lo requerido en la presente invitacion. ‘

Esta verificacion no otorgara puntaje alguno, se trata del estudio que debe realizar

L.‘h

ol e ugz 1

las personas

s condiciones

y documentos

ADELI, para

determinar si la oferta y el oferente se ajustan a las condiciones, requerimientos y demas requisitos de

la invitacion en cuanto a la participacion.

Para este proceso, ADELI determina la oferta mas favorable para la entidad, teniendo en cuenta que

; . |
se aceptara la oferta al mejor postor. ‘

LUGAR DE SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBLICA |

Una vez la persona natural o juridica cancele el PAGO TOTAL DEL PRECIO DEL INMUEBLE esto es,

dentro de los tres (03) dias habiles siguientes a la aceptacion de su oferta, se contarg el término de

cuarenta y cinco (45) dias como plazo maximo para suscribir la escritura publica en la Notaria de reparto

correspondiente. En ningun caso, se firmara la escritura de venta antes de la acredit
total del saldo. '

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no impu

cion del pago

table a alguna

de las partes, las mismas podran de comun acuerdo modificar la fecha de otorgamien’to de la escritura

publica, mediante documento debidamente suscrito por las partes y por ende la ent ega material del

inmueble. ‘

6. ANALISIS DE LOS RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLOS |

El Analisis de los riesgos y la forma de mitigarlos se encuentran en el anexo de matriz de riesgos.

|
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7. GARANTIAS EXIGIDAS

Atendiendo a lo estipulado Manual de Contratacion de ADELI adoptado mediante el /\cuerdo 006 de
2017 ARTICULO 24, ESTIPULACION DE GARANTIAS. En la contratacién se debera analizar, de
acuerdo con la naturaleza, cuantia y circunstancias del objeto y alcance a ejecutar, la hecesidad de la
exigencia de garantias, seguros y titulos valores dependiendo de los riesgos. Las garentias y seguros
deberan ser expedidos por compafiias de seguros o entidades bancarias debidameite autorizadas
para operar en el pais, y seran otorgados a favor de La Agencia de Desarrollo Local de ltagiii “ADELI”.
La aprobacion de la correspondiente garantia sera requisito previo para iniciar le ejecucion del

contrato”.

Teniendo en cuenta el objeto de la presente invitacion, no se exigira al oferente garantia alguna
otorgada por compafiia de seguros autorizada, sin embargo, se advierte a los interesalos que con la
presentacion de su oferta, se entiende que conoce y acepta las condiciones de la invitecion, asi como

el estado, ubicacion, calidad y caracteristicas de los bienes inmuebles objeto del proceso.

Quien resulte favorecido con la aceptacion de su oferta, prerrequisito para adquirir la calidad de
comprador desistir o retractarse, y en caso de hacerlo o de incumplir las condiciones ie pago, firma
de documentos sujetos a registro, o cualquier otro asunto derivado del negocio juridi:o, perdera de
pleno derecho el valor consignado que se entiende como GARANTIA DE SERIEDAD DEL
OFRECIMIENTO, no siendo obice para que la entidad reclame los perjuicios derivados del

incumplimiento. En consecuencia, no se exigira garantia adicional a los oferentes o al comprador.

8. ACUERDO COMERCIAL

ADELI verifico si el presente proceso de seleccion se encuentra cobijado por un Acuerdo o tratado
internacional de acuerdo con la informacion suministrada en el portal web del Ministeric de Comercio,

Industria y Turismo, en los siguientes términos:

La Decision 439 de 1998 de la Secretaria de la CAN es aplicable a todos los Procesos (e Contratacion
de las Entidades Estatales del nivel municipal, independientemente del valor d:l Proceso de

Contratacion.

; ADELI - Empresa Industrial y Comercial del Estado

| Carrera 51 No.51-55, Edificio Concejo Municipal de Itagdl. Piso 9
'g Correo Electrimico: contactenos@adeli.gov.co
_f
_E

an F

g Teléfono: 37ATR76 EXT 1422
HIT: 9005904.34-8

wwwadeli gov.oo




el

Apercia de Desarcalio booal de Bagsi

A continuacion, se relacionan ios acuerdos comerciales aplicables a los municipios y la aplicabilidad de

ellos en el siguiente proceso de seleccion objetiva:

VLR A PARTIR DEL APLICA
ACUERDO
NIVEL CUAL EL ACUERDO EXCEPCIONES
COMERCIAL sl NO
ES APLICABLE
ALIANZA
BIENES 1.2:3 4.5, 6. 7,72, 14.15. 161
PACIFICO: CHILE, $ 655.366.000 X
; : SERVICIOS 17,19, 28, 29, 32, 35, 37, 55, 62}
PERU y MEXICO.
1,2,3.4,5,6,8, 12,14, 15, 16
BIENES
CHILE. $ 643.264.000 | 17, 18,19, 28, 29, 32, 33, 34, 35 X
SERVICIOS
36, 37, 47.
1,3,4,5,67,9 12, 14, 15, 164
BIENES : |
COSTA RICA. $1.162.733.000 | 17, 19, 28, 29, 32, 35, 37,57, 59, X
SERVICIOS
62.
1,4,5,6,7, 10, 11, 12, 14, 155
BIENES
Estados AELC. $852.074.000 | 16,17, 19, 28, 29, 30, 31,32, 33 X
SERVICIOS
34, 35, 36, 37.
1,2,3,4,5,6,7, 9, 14, 20, 21,
TRIANGULO GUATEMALA ' X
50, 51, 52, 53, 60.
NORTE:
$ 479.516.050
GUATEMALA Y El
1,2, ,3,4,5,6,7,9, 14, 20, 38
SALVADOR. EL SALVADOR X
48, 49, 60.
14,8, 6, 7,10, 11, 12; 13, 14:,
s BIENES '
Unién Europea. $ 859'752.000 | 15, 16, 17,19, 23, 28, 29, 32, 34, X
SERVICIOS
35, 37,57,
!
EXCEPCIONES DE LOS TRATADOS |
No Excepcién ':
4 Los acuerdos o asistencia, incluidos los acuerdos de cooperacion, las donaciones, Iosi préstamos, las
subvenciones, las aportaciones de capital, las garantias, los avales y los incenvalortivos ﬁsciales,
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El suministro estatal de mercancias o servicios a personas o a Entidades Estatales del nivel tarritorial.

Las compras que tengan el propésito directo de proveer asistencia extranjera.

La contratacion realizada de conformidad a un procedimiento o condicion particular de un organizacion
internacional, o financiada mediante donaciones, préstamos u otras formas de asistencia it temacionales,

cuando tenga que hacerse de una forma no contemplada en el Acuerdo Comercial.

Los contratos de empleo publico y medidas relacionadas.

La contratacion de servicios de agericias fiscales, servicios de depésito, servicios de liquidzcion y gestion

para instituciones financieras, servicios vinculados a la deuda publica.

La contratacion publica de servicios bancarios o financieros referidos al endeudamiento jublico; o a la

administracion de pasivos.

Los servicios financieros.

Las compras efectuadas en condiciones excepcionalmente favorables que solo ocurran por un plazo muy

breve, tales como enajenaciones extraordinarias.

10

La contratacion adjudicada de conformidad con un acuerdo internacional y destinado a la irplementacion

conjunta o explotacién de un proyecto por los paises firmantes.

"

La contratacion adjudicada de conformidad con un acuerdo internacional relacionado con el e« tacionamiento

de tropas.

12

]
La adquisicion o arrendamiento de bienes inmuebles (tierras, edificios, efc.) o los derechos soore estos.

13

La contratacion realizada con el proposito especifico de prestar asistencia internacional, inc uida la ayuda

para el desarrollo.

14

Las convocatorias limitadas a Mipyme.

15

Las contrataciones relacionadas con los programas de reinsercion a la vida civil originados €1 procesos de
paz, ayuda a los desplazados por la violencia, apoyo a los pobladores de zonas en conflicto y en general,
los programas derivados de la solucién del conflicto armado..

16

Las contrataciones que realicen las misiones del servicio exterior de Colombia, exclusivariente para su

funcionamiento y gestion.

17

Los contratos interadministrativos.

18

Las contrataciones relacionadas con !a defensa y seguridad nacional.

19

La adquisicion de bienes requeridos en la ejecucién de servicios de investigacién y desarrollo.
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Mpercia de Desasallo

L
el

Lal de lagui

20

Las contrataciones para la dotacion y sustento de las fuerzas armadas y las contrataciones ¢

ionadas con

programas de asistencia social, apoyo a la agricultura o procesos de paz.

21

Las concesiones.

23

Las contrataciones del sector defensa y del Departamento Administrativo de Seguridad (DAéé} q

reserva para su adquisicion.

ue necesiten

28

Las contrataciones de alimentos, insumos agropecuarios y animales vivos, relacionadas con los programas

de apoyo a la agricultura y asistencia alimentaria.

29

Las contrataciones de bienes contenidas en la Seccion 2 (Alimentos, Bebidas y Tabaco; Textil

y Productos de Cuero) del Clasificador Central de Productos (CPC version 1.0) de las N!
dirigidas a programas de asistencia social.

aci

y Confeccion

bnes Unidas,

30

Las contrataciones realizadas por una Entidad Estatal cubierta del orden territorial en nombré de una Entidad

Estatal no cubierta del orden nacional.

31

La contratacion efectuada por empresas industriales o comerciales del Estado o por sociedades

mixta, del nivel territorial.

de economia

32

Los servicios de investigacion y desarrollo del Clasificador Central de Productos CCPC vers'

Division 81. Servicios de Investigacion y Desarrollo.

Grupo 835. Servicios Cientificos y Otros Servicios Técnicos.

1.0):

Clase 8596. Servicios de procesamiento de datos requeridos en la ejecucion de actividades cientificas y

tecnologicas.

Clase 8597. Organizacion de eventos requeridos en la ejecucion de actividades cientificas y tegnoldgicas.

33

Los servicios de ingenieria y arquitectura del Clasificador Central de Productos CCPC versi:.’j_n 1

Clase 8321. Servicios de arquitectura.
Clase 8334. Servicios de disefio de ingenieria.

Clase 8335. Servicios de ingenieria durante la fase de construccién y de instalacion.

.0):

34

Los servicios publicos del Clasificador Central de Productos CCPC version 1.0).

Division: 69. Servicios de distribucion de electricidad; servicios de distribucion de gas y agua pg

Divisién: 94. Servicios de alcantarillado y eliminacion de desperdicios, servicios de sane

servicios de proteccion del medio ambiente.

Telecomunicaciones basicas (no incluye los servicios de telecomunicaciones de valor agreg

am

ada).

r tuberia.

ento y otros

35

Los servicios sociales del Clasificador Central de Productos CCPC version 1.0):

Division 91. Administracién publica y otros servicios para la comunidad en general; servicic

s De seguridad

an F
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fperaa de Desarolls Local de Faepsi

social de afiliacion obligatoria.
Division 92. Servicios de ensefianza.

Grupo 931. Servicios de salud humana.

36

Los servicios de impresion del Clasificador Central de Productos CCPC version 1.0).

37

La elaboracion de programas de television del Clasificador Central de Productos CCPC versicn 1.0).

Subclase 96121. Servicios de produccion de peliculas cinematograficas, cintas de video y programas de

television.

47

Las contrataciones de Empresas Industriales y Comerciales del Estado.

48

Las contrataciones realizadas bajo un régimen de contratacion privado.

49

Las contrataciones de empresas gubernamentales.

50

Las contrataciones de Empresas Industriales y Comerciales del Estado cuyo objeto esté relacionado con sus

actividades.

51

Las contrataciones de Emprésas Industriales y Comerciales del Estado cuyo presupuesto sez menor o igual
que $457'683.000.

52

Las contrataciones de empresas gubernamentales distintas a las Empresas Industriales y Cmerciales del
Estado.

53

T

Las contrataciones realizadas bajo un régimen de contratacion privado por Entidades Estatal :s distintas de
las Empresas Industriales y Comerciales del Estado.

55

Las contrataciones de mercancias y servicios en el sector defensa, en la Agencia Nacional de Inteligencia, y

en la Unidad Nacional de Proteccion que necesiten reserva para su adquisicion.

57

Mercancias o servicios contratados con miras a la venta o reventa comercial o con mira: al uso en la

produccion, o suministro de mercancias o servicios para la venta o reventa comercial.

60

Suministro gubernamental de mercaricias y servicios a personas o gobierrios centrales,

62

Los servicios publicos del Clasificador Central de Productos (CPC version 1.0): - Division: 6¢. Servicios de
distribucion de electricidad; servicios de distribucion de gas y agua por tuberia. - Grupo 947 : Servicios de
alcantarillado - Grupo 942: Servicios de eliminacion de desperdicios - Grupo 943; Servicios di: saneamiento
y servicios similares - Telecomunicaciones basicas (nc incluye los servicios de telecomunicaciones de valor
agregado).

9. APROPIACION PRESUPUESTAL
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El proceso de venta bienes inmuebles no implica erogacion presupuestal.

10. ANEXOS

1. Acta de Concertacion del 28 de mayo de 2018 con sus respectivos anexos.
2. Invitacién a subasta de bienes inmuebles N°001 de 2018.

3. Matriz de riesgos aplicable a la subasta de bienes inmuebles

4. Estudio de titulos y avaltos de los inmuebles

Aperaia e Besarzallo Lot de Bagui
|

Se suscribe este estudio y fundamento de necesidad, conveniencia y oportunidad por el grupo de

profesionales que apoyan técnica y juridicamente a la empresa ADELI en virtud de las actividades

propias encomendadas a ellos.

o i

ANDRES FELIPE DONO RESTREPO

[

Gerente General

pmysc,é;\»l%mfgqﬁélw (641

Abogada Contratista

Aprobd: Dora [sabel Vélez Betancur

Jefe Oficina Juridica
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